ORTSBUERGERGEMEINDEVERSAMMLUNG

Montag, 4. Dezember 2023, 19.30 Uhr,
im Gemeindesaal

Vorsitzender: Urs Affolter, Gemeindepréasident
Schriftfliihrerin: Nicole Keusch, Vize-Gemeindeschreiberin
Stimmenzéhler: Barbara Gurtner-Schiitz

Edith Werder-Haller

Feststellung der Referendumsfédhigkeit

Stimmberechtigte 144

Damit ein Beschluss abschliessend

ist, muss er von 1/5 der Stimmbe-

rechtigten = 29
gefasst werden.

Es wurden 46
Ausweiskarten abgegeben.

Beschlisse, die mit weniger als 29 Stimmen
gefasst werden, unterliegen dem fakuliativen
Referendum. Wenn sie 29 und mehr Ja- oder
Nein-Stimmen auf sich vereinigen, sind sie
endgultig.



TRAKTANDEN

Protokoll vom 26. Juni 2023
Budget 2024

Aufnahme in das Ortsburgerrecht von Buchs AG

Eheleute Kurt Germann und Elsbeth Schatzmann Germann

Eheleute Anton Rudolf und Rita Stiess-Hachler

Alfred Tanner

Eheleute Urs Konrad und Christina Silvia Truttmann-Schmid mit den minderj&hri-
gen Kindern David Noah und Lukas Eliah

Neubau Alterswohnungen Ortsbiirgergemeinde. Arealentwicklung Suhrhard Buchs.
Bericht Machbarkeitsstudie. Grundsatz weiteres Vorgehen. Konsultativabstimmung

Wahl eines Mitglieds der Finanzkommission fiir den Rest der laufenden Amtsperio-
de 2022 - 2025 anstelle des auf 30. November 2023 zuriickgetretenen Martin Ha-
berstich

Verschiedenes und Umfrage

Gemeindeprasident Urs Affolter schlagt eine Anderung der Traktandenliste vor. Das
Traktandum 4 "Neubau Alterswohnungen Ortsbiirgergemeinde. Arealentwicklung Suhr-
hard Buchs. Bericht Machbarkeitsstudie. Grundsatz weiteres Vorgehen. Konsultativab-
stimmung" soll neu als Traktandum 1 behandelt werden da der Vize-Prasident des Ver-
waltungsrats der Alterszentrum Suhrhard AG, Hans Peter Fricker, und die Architektin-
nen Katharina Schielke und Kathrin Simmen anwesend sind. Sie stehen nach der Pra-
sentation auch fir Fragen zur Verfligung. Anschliessend wirden Sie den Saal verlas-
sen. Die Versammlung ist mit diesem Vorgehen einverstanden.

1.

VERHANDLUNGEN

Neubau Alterswohnungen Ortsblirgergemeinde. Arealentwicklung Suhrhard Buchs.
Bericht Machbarkeitsstudie. Grundsatz weiteres Vorgehen. Konsultativabstimmung

Frau Katharina Schielke: Ich freue mich sehr, lhnen das Ergebnis der Machbar-
keitsstudie zu prasentieren. Die Studie wurde 2phasig aufgebaut. Wir haben zuerst
geschaut, welche Varianten es geben kénnte und haben dann zusammen mit dem
Beurteilungsgremium entschieden, welche in der Phase 2 vertieft gepriift wurden.
Die Kosten wurden von der Gross-Generalunternehmung AG gerechnet.




Ausgangslage

Wir haben den Auftrag erhalten, 50 Wohnungen auf den Parzellen 2697, 689 und
2012 (Suhrhardareal) zu platzieren. Von diesen 50 Wohnungen sollten 15 - 20
Wohnungen fir die Ortsbirgergemeinde konzipiert werden und 30 - 35 Wohnungen
fir die Alterszentrum Suhrhard AG als Ersatz fur die heutigen Alterswohnungen.
Der Standard sollte einfach und kostenglinstig sein und natiirlich hindernisfrei. Es
sollte zudem ausgewiesen werden, ob es die Moglichkeit gibt, Synergien zu nutzen
durch gemeinsames Bauen und die Landreserven auf dem Areal darzustellen. Zu-
dem sollte eine Grobkostenschéatzung fir jede Variante gemacht werden. Wir haben
diese Aufgabe sehr analytisch gestartet. Wir kannten das Areal bereits etwas, da wir
das Gebaude fur das betreute Wohnen plus bauen. Wir haben 6 Rahmenbedingun-
gen definient, die sehr einschrankend fiir die Bebauung des Areals sind.

Rahmenbedingung 1 sind die Grundstiicke, Gebaude und Besitzverhaltnisse. Die
Parzellen befinden sich im Eigentum der Einwohnergemeinde (Parzellen 2697 und
2012) und der Alterszentrum Suhrhard AG (Parzellen 689 und 2743). Auf der Par-
zelle 2012 befindet sich ein Baurecht der ref. Kirchgemeinde. Unser Ziel zur Rah-
menbedingung 1 war, die Flachen effizient zu nutzen.

Rahmenbedingung 2 sind die Aussenraumqualitaten. Wir haben ein Areal das fiir
sich steht und einen autofreien Innenraum und sehr schéne Grinflachen aufweist.
Die Parkplatze befinden sich am Rand. Durch die autofreie und altersgerechte
Durchwegung kdénnen alle Bewohnerinnen und Bewohner am Aussenraum teilha-
ben. Unser Ziel war, die Qualitédten zu erhalten und zu starken.

Rahmenbedingung 3 sind das geltende Baurecht und die Grenzabstande. Wir be-
finden uns mit dem ganzen Areal in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen.
Dort ist explizit erlaubt, Alterswohnungen zu realisieren. Zur Kantonsstrasse ist ein
Abstand von 6 Metern einzuhalten. Beim Holzacherweg betragt der einzuhaltende
Abstand 5 Meter oder V2 der Geschosshoéhe. Die Waldabstandslinie im Osten be-
tréagt 18 Meter. Dies fiihrt dazu, dass das Areal, auch wenn es recht gross aussieht,
nicht so viel Flache fur Geb&aude hergibt. Unser Ziel war, die Gebaude sorgfaltig zu
platzieren.

Eine der relevantesten Rahmenbedingungen fir den Bau ist die Rahmenbedin-
gung 4, Larmimmissonen. Das Areal befindet sich in einem Dreieck zwischen Kan-
tonsstrasse und Nationalstrasse, die die Gebaude je nach Platzierung sehr stark mit
Larm beeinflussen kénnen. Das Areal befindet sich in der LArmschutzzone ES IIL.
Das bedeutet, dass die Grenzwerte von 65 dB am Tag und 55 dB in der Nacht nicht
Uberschritten werden dirfen. Das heisst, es miissen mit baulichen Mitteln Mass-
nahmen gegen Larmuberschreitungen gepruft werden. Unser Ziel war, durch eine
geschickte Platzierung der Geb&ude die Einhaltung der Grenzwerte zu erreichen.

Rahmenbedingung 5 sind Energie und Nachhaltigkeit. Das Areal kann bis im Herbst
2028 an das Fernwarmenetz der Eniwa angeschlossen werden. Dazu muss die
Strasse ins Nachbarquartier unterquert werden. Damit ware aber die Frage der
energetischen Erschliessung geklart. Die Gemeinde Buchs hat das Energiestadtla-
bel, was bedeutet, dass wir eigentlich mindestens im Minergiestandard bauen
mussten. Wir haben dies auch in Varianten geprift und in den Kosten abgebildet.
Unser Ziel war, diese Vorgaben mit kostenglinstigen und einfachem Bauen abzu-
wégen.




Rahmenbedingung 6 befasst sich mit Erschliessung und Parkierung. Generell kann
gesagt werden, dass das Areal sehr gut erschlossen ist. Wir haben Zufahrten von
den Kantonsstrassen. Das bedeutet, dass keine neue Zufahrt von der Kantons-
strasse, zum Beispiel auf die Spittel-Parzelle, mehr méglich ist. Das Areal verfugt
Uber einen Standortfaktor Typ C. Das bedeutet, dass Parkplatze mit einem Redukti-
onsfaktor multipliziert werden kénnen. Es muss also nicht pro Wohnung ein Park-
platz angeboten werden. Dies macht bei Alterswohnungen und betreutem Wohnen
Sinn, da die Personen die dort wohnen, nicht mehr so mobil sind oder auch bewusst
aufs Auto verzichten. Dies betrifft aber vor allem die Wohnungen der Alterszentrum
Suhrhard AG. Bei den Wohnungen fir die Ortsbiirgergemeinde haben wir mit einem
Parkplatz pro Wohnung geplant. Es hat bereits 86 Parkplatze auf dem Areal. Unser
Ziel war die effiziente Nutzung der bereits bestehenden Parkplatze um die Oberfla-
chenversiegelung minimal halten zu kénnen.

Was diese Rahmenbedingungen fiir die drei Parzellen bedeuten, habe ich zusam-
mengefasst:

Bei der Parzelle 689 bleiben knapp 11 000 Quadratmeter zur Bebauung (ibrig. Sie
verfugt Uber eine grune Mitte mit Baumbestand und ist sehr gut erschlossen. Im
norddstlichen Teil gibt es durch die Nationalstrasse hohe Schallimmissionen und
der Waldabstand von 18 Meter beeintrachtigt die Moglichkeit von Neubauten.

Die Parzelle 2697 verfugt auch uber einen guten Anschluss an den o&ffentlichen
Verkehr und ist gut an die Parkplatze auf dem Areal angeschlossen. Die definitive
Abbruchgenehmigung des Spittels ist allerdings noch pendent beim Kanton. Das
sollte eigentlich noch in diesem Jahr erfolgen, aber wir haben die Zustimmung noch
nicht. Die Erschliessung direkt an die Kantonsstrasse ist nicht mdglich, sondern
muss Uber das Areal fihren. Das Gebaude wird in sehr enger Nachbarschaft mit
dem Pflegeheim stehen. Die Kosten fir den Rickbau des Spittels miissen einbe-
rechnet werden. Es gibt sehr hohe Schallimmissionen von der Kantonsstrasse her.

Bei der Parzelle 2012 liegen zwar geringere Schallimmissionen vor, durch die Ab-
stdnde zu der Kantonsstrasse und den Waldabstand bleibt nur eine ganz kleine
Flache von 3'000 m? zu bauen. Durch die notwendige Parkierung und Zufahrt bietet
sich diese Parzelle nicht an fur die Grésse der durch uns geplanten Bauten. Des-
halb wurde diese Parzelle im Weiteren nicht mehr fir Wohnbauten untersucht.

Phase 1 Variantenstudium

In der ersten Phase des Variantenstudiums haben wir finf verschiedene Formen
entworfen. Wir haben zuerst gepriift, was es bedeuten wiirde, wenn wir beide Bau-
herrschaften in je separaten Gebauden unterbringen wiirden.



Variantenstudium Phase 1

V1 Winkel V2 Zeile V3 Zeile Grossform V4 Punkt V5 Punkt Grossform

sehr gut

gut

sehr gut

gut moglich

ig Zusitzliche notwendig

Reserve 2697

beschrankt

Empfeblung: weiterverfolgen

nicht weiterverfolgen ichtlich Kosten Empfehlung: nicht weiterverfolgen Fokus Grundriss und Geschossigkeit
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Von diesen Varianten wurden drei flir die ndchste Phase 2 des Variantenstudiums
ausgewahlt. Es sind dies die Varianten Zeile, Punkt und Punkt Grossform. Die an-
deren Varianten wurden aus stadtebaulichen Griinden, aber auch aus Qualitats-
grunden des Innenraums oder der Larmimmissionen, ausgeschlossen.

Phase 2 Variantenstudium

Variante 2: Zeile

Bei der Zeilenvariante haben wir die Geschossigkeit, die Anordnung auf dem Areal,
die Zuganglichkeit der Geb&ude und die Typologie vertieft geprift. Auf der Spittel-
parzelle ist eine Nord-Stid ausgerichtete Zeile definiert. Es handelt sich um ein Ge-
b&ude mit vier Geschossen und fiinf Wohnungen pro Geschoss, insgesamt also
20 Wohnungen. Der Ort bedingt aber, dass aufgrund des Larms von der Kantons-
strasse nur nach hinten gewohnt werden kann. Uber den Holzacherweg kénnte die
Zufahrt erfolgen und auch Parkplatze sind moglich.

Variante 4: Punkt

Bei der Variante 4 kénnen wir Ihnen fiinf Geschosse anbieten. Es wéaren vier Woh-
nungen pro Geschoss. Allerdings kdnnen im Erdgeschoss gegen die Kantonsstras-
se keine Wohnungen geplant werden, womit es total 18 Wohnungen sind. Die Er-
schliessung wéare gleich wie bei der Variante 2.

Variante 5: Punkt Grossform

Bei der Variante 5 wére die Idee, dass mit der Alterszentrum Suhrhard AG gemein-
sam gebaut wirde und die Synergie einer gemeinsamen Baugrube genutzt werden
kénnte. Es kénnten Kosten gespart werden, da jede Partei eine Fassade weniger
bauen musste. Es kénnte auch geprift werden, ob der Betrieb und der Unterhalt




gemeinsam erfolgen kénnte. Es sind wieder vier Geschosse mit je finf Wohnungen,
also total wieder 20 Wohnungen. Die Chance wére das griine Herz mit dem auto-
freien Bereich und dass es auf diese griine Mitte ausgerichtet ware. Es konnte alles
mit den bestehenden Parkplatzen geldst werden.

Kosten
Grobkostenschitzung
Berechnung nach e-BKP-H
KOSTENGENAUIGKEIT: + 25%
Varianten Grobkosten Kennwerte
Wohnungen | Off. Fliche | Baukosten | GFSIA416 | CHF/GF | Einheiten | GF/Einheit |CHF/Einheit
in Stiick in CHF BKP 2+6 in Stiick BKP 1-9
(1 Einheit = 100m2)
Variante 2 - Zeile X . . .
(alle Kosten inkL 8.1% MwSt) 20 7.79 Mio {:1°909m? | 3°399.00 20 95.54 m? |339°500.00
Variante 4 - Punkthaus 2 . . , . 20 , .
(alle Kosten inkl. 8.1% MwSL) 18 200 m' 7.16 Mio | 1’981 m* | 2'988.00 (18 Whe + 2) 99.05m* 358" 000.00
Variante 5 - Grossform X . .
(alle Kosten inkl. 8.1% MwSt) 20 - 7.27 Mio | 2'195m? | 2°801.00 20 109.75 m? 363°500.00

Erlauterungen:

BKP2  Gebiudekosten

BKP6 Honorare

BKP 1-9 Erstellungskosten
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Es wurden nicht nur die Kosten, sondern auch sogenannte Kennwerte berechnet.
Pro Variante werden im ersten Teil die Anzahl Wohnungen, die 6ffentliche Flache
und die Baukosten abgebildet. Eine 6ffentliche Fléche ist im Erdgeschoss der Vari-
ante 4 vorhanden. Diese kdnnte eventuell zum Beispiel fir die Spitex weitervermie-
tet werden. Im zweiten Teil bei den Kennwerten sind es die Grundflache (SIA 416),
der Preis pro Grundflache fir die Gebaudekosten und Honorare, die Einheiten, die
Grundflache pro Einheit und der Preis pro Einheit fiir alle Gebaudekosten. Somit
konnte differenziert werden, was welche Variante teurer oder giinstiger macht.

Gegenibersteliung

Wir haben Kriterien aufgelistet, nach denen sich die Varianten bewerten lassen.



Gegeniiberstellung

V4 Punkt

V5 Grossform

Stidtebau

| mittelmassig

sehr gut

sehr gut

Wohnungsqualitit

ausreichend

sehr gut

sehr gut

Qualitit iibrige Riume

ausreichend

sehr gut

sehr gut

Parkplatzangebot

oberirdisch sehr viel Platzbedarf

einfach mit Bestand gelést

cinfach mit Bestand gelost

Umgebung

viel versiegelte Flache wegen PP

best. Konzept erweitern, neue Qualitit

griine Mitte erhalten, Zuginge Klar

Spieres Erweiterungspotenzial

Reserve Pz 687, nur schwierig moglich

Reserve Pz. 687, sehr gut moglich

Reserve Pz. 2697, gut moglich

Flichenbedarf (oberirdisch)

1424

351 m?

451 m? (kombiniert: 935 m?)

Kosten

|7.79 Mio CHF fiir 20 Whg.

7.16 Mio CHF fiar 18 Whgund 2EH |

7.27 Mio CHF fiar 20 Whg.
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Herr Gemeindeprasident Urs Affolter: Sie haben relativ viel Informationen erhalten,
welche zum Teil auch nicht ganz leicht verstandlich sind, insbesondere die Zahlen.
Ich habe Patrick Bleuer, Leiter Finanzen, gebeten, zu berechnen, was diese Zahlen
flr eine Miete einer solchen Wohnung ergeben wiirden.

Herr Patrick Bleuer, Leiter Finanzen: Wichtig ist zu wissen, welche Voraussetzun-
gen vorliegen. Sie wissen alle, dass die Orisblirgergemeinde sehr gute finanzielle
Voraussetzungen hat, deshalb hat man auch die Kaufe machen kénnen, zum Bei-
spiel des Implenia Areals oder des Grundstiicks von Gottlieb Gysi. Das hat Einfluss
auf so eine Berechnung. Wir haben geschaut, welche Kosten werden vorgelegt und
wie viel wir aufbringen missen, also finanzieren kénnen. Die erste Schatzung
ergab, dass wir bei einem Mietpreis von ca. Fr. 1'450.-- bis Fr. 1'600.-- sind. Unter
der Voraussetzung, dass sich nichts an der aktuellen Situation verschlechtert. Spa-
ter bei der Budgetdiskussion werden Sie sehen, dass sich unsere Ausgangslage
eher noch verbessert. Das heisst diese Preise sollten mit den aktuellen Rahmenbe-
dingungen gehalten werden kénnen.

Herr Gemeindeprasident Urs Affolter: Bevor wir zu den Fragen kommen, méchte ich
daran erinnern, worum es heute geht. Sie konnten es in den Unterlagen lesen. Es
geht um die beiden formulierten Fragen. Dartber wurde auch immer diskutiert. Die
Studie, die das ganze Areal ordnet und aufzeigt, was Uberhaupt mdglich ist, liegt
nun vor. Aufgrund dieser Studie mdchten wir eine Konsultativentscheidung bei der
Ortsblirgergemeinde abholen:

a) Soll das Projekt "Alterswohnungen Ortsbiirgergemeinde" gestutzt auf die Pra-
sentation an diesem Standort weiterverfolgt werden?



b) Wenn ja, welche Variante wird bevorzugt, bzw. soll zu einem Vorprojekt entwi-
ckelt werden?

Das ist nach wie vor noch nicht ein definitiver Entscheid. Auch zu einem spéateren
Zeitpunkt, wenn man jetzt einen nachsten Schritt macht und ein Vorprojekt ausar-
beiten lasst, kann man noch sagen, man méchte es nicht umsetzen. Mir erscheint
es wichtig, dass wir heute Abend herausfinden, ob Sie sich vorstellen kdnnen, dass
die Ortsblirgergemeinde auf diesem Areal Alterswohnungen realisiert. Wenn Sie der
Meinung sind, man méchte das nicht, dann missen wir das nun wissen. Ab jetzt
wird es noch mehr Geld kosten, das ware nicht sinnvoll. Das Wort ist nun offen fir
Fragen. Es geht noch nicht darum, wie diese Wohnungen im Detail ausgestaltet
sein werden. Wenn man sich zum Beispiel aktuell im Neubau betreutes Wohnen
bewegt, sieht man, wie gut die Situation werden wird. Das gibt eine gute wohnliche
Situation und das kdénnte man fir die Ortsbiirgergemeinde auch erreichen.

Fragerunde

Herr Ernst Gysi: Ich habe eine Grundsatzfrage. Braucht es das Uberhaupt, ist die
Nachfrage hier? Ich habe mir das vorher nicht liberlegt, aber wie sieht es aus?

Herr Gemeindepréasident Urs Affolter: Fiir das betreute Wohnen plus, wo Dienstleis-
tungen in Anspruch genommen werden, habe ich die Mitteilung bekommen, dass
120 Interessenten vorhanden sind.

Herr Hans Peter Fricker: Ich méchte Ihnen auch im Namen des Verwaltungsrats
ganz herzlich danken, dass Sie sich heute mit dem Thema befassen. Im Suhrhard
gibt es das Pflegeheim und die Alterssiediung, wo Wohnen mit Basisdienstleistun-
gen angeboten wird. Das Ziel ist, der Bevélkerung von Buchs ein durchgangiges
Angebot "wohnen und leben im Alter auf dem Suhrhard-Areal" bieten kénnen. Die
erste Stufe sind die Alterswohnungen. Dort wohnt man, ohne regelméssig Unter-
stltzung in Anspruch zu nehmen. Selbstversténdlich kénnte man zum Beispiel aber
im Restaurant des Alterszentrums zu Mittag essen. Die zweite Stufe, die heute in
der Alterssiedlung angeboten wird, ist Wohnen mit Basisdienstleistungen. Da geht
es um einen 24-Stunden-Notruf und Pflege ausserhalb der Spitex oder Notfalldienst
und weitere solche Basisdienstleistungen. Die dritte Stufe ist am Entstehen, das be-
treute Wohnen mit Tagesstruktur, wie wir es jetzt bezeichnen. Das ist die Vorstufe
des Pflegeheims. Heute gibt es viele Bewohnerinnen und Bewohner im Pflegeheim
mit einer tiefen Pflegestufe, die eigentlich noch nicht ins Pflegeheim gehdren. Die
vierte Stufe ist dann eben das Pflegeheim.

Die Alterszentrum Suhrhard AG hat die grosse Erneuerung des Pflegeheims ge-
macht und ist nun am Neubau fiir das betreute Wohnen mit Tagesstruktur. Die Al-
terssiedlung, die 1975 erstellt wurde, muss in den nachsten Jahren dringend durch
einen Neubau ersetzt werden. Die Alterszentrum Suhrhard AG kann deshalb nicht
noch selber Alterswohnungen erstellen. Aus diesem Grund wéaren wir der Ortsb{r-
gergemeinde ausserordentlich dankbar, wenn sie zugunsten der Bevdlkerung von
Buchs Alterswohnungen erstellen wiirde. Wir sind offen wie diese betrieben werden
soll. Wenn die Ortsbirgergemeinde dies selbststédndig machen wiirde wére das in
Ordnung. Wichtig wére, dass die Alterswohnungen in den nachsten Jahren erstellt
werden kénnten. Der Bedarf nach diesen Wohnungen ist sehr gross. Wir sehen das
beim neuen Angebot, hier haben sich bereits Gber 100 Interessenten angemeldet.



Von diesen hat natirlich nur ein Teil vor ins neue Gebaude einzuziehen. Deshalb
gehen wir davon aus, dass der Bedarf gegeben ist. Das gemeinsame Ziel der Al-
terszentrum Suhrhard AG und der Ortsblrgergemeinde ist, dass einfache Wohnun-
gen angeboten werden kdnnen. Das normale oder hochpreisige Wohnen findet man
auch sonst auf dem Markt. Es geht um ein glinstiges Angebot. Heute sind es 43
1-und 2-Zimmer-Wohnungen in der Alterssiedlung. Es kommen im Neubau 32
Wohnungen dazu. Wir haben gesagt, dass wir gemeinsam, also als Ersatz fiir die
Alterssiedlung und flir das Projekt der Ortsblrgergemeinde, 50 Wohnungen bauen
mochten. Wir haben keine Zweifel, dass dafiir die Nachfrage gegeben ist und die
Wohnungen auch gut vermietet werden kénnen. Die Voraussetzung dafiir ist eine
weiterhin gute Kostendisziplin. Als Leiter der Projektgruppe habe ich Wert darauf
gelegt, dass man kostenglinstig plant.

Herr Leo Miller: Gehe ich recht in der Annahme, dass der Spittel abgerissen wird
und dieser Platz nachher zur Verfligung steht?

Herr Gemeindeprésident Urs Affolter: In der BNO-Revision ist die Entlassung des
Spittels als kommunales Schutzobjekt drin. Diese liegt beim Kanton zur Genehmi-
gung. Uns wurde signalisiert, da in der Gemeinde keine Opposition erwachsen ist,
dass der Regierungsrat nicht auf eine Erhaltung drédngen wird. Wir gehen davon
aus, dass der Spittel abgebrochen werden kann. Aber der Regierungsrat muss nun
entscheiden.

Herr Marius Fedeli: Es gab in der Mitwirkung kritische Stimmen wegen dem Spittel.
Wann kann man mit der kantonalen Zustimmung rechnen? Vom Denkmalschutz
des Kantons gab es kritische Worte. Ich fande es schade, wenn wir jetzt etwas be-
stimmen und nachher der Kanton sagt, der Spittel miisse erhalten bleiben.

Herr Gemeindepréasident Urs Affolter: Ich habe gesagt, wie die Erwartungshaltung
ist und was uns von den kantonalen Behdrden signalisiert wurde. Wenn es dann
anders aussieht, kann ich es nicht andern. Der Gemeinderat hat dies mehrfach dis-
kutiert und begriindet.

Herr Marius Fedeli: Kann man néchstes Jahr mit der Stellungnahme zur BNO rech-
nen?

Herr Gemeindepréasident Urs Affolter: Die Genehmigung der BNO Revision kommt
oder nicht. Wir gehen davon aus, dass diese spéatestens im Frihsommer eintrifft.
Was von Marius Fedeli angesprochen wurde ist auch ein Grund, weshalb nicht nur
eine Variante geprift wurde in der Machbarkeitsstudie. Die Ortsbiirgergemeinde hat
immer deutlich gesagt, dass eine eigenstandige Lésung realisiert werden sollte und
dies ware am Standort des Spittels moglich. Weil aber nicht 100 % sicher ist, dass
der Spittel abgebrochen werden kann, hat man auch andere Varianten geprift.

Frau Ursula Gysi, Présidentin der Ortsbirger-Finanzkommission: Wir haben gehért,
was diese Wohnungen einbringen kénnten. Eine Wohnung hat ca. 100 m2, ist dies
nicht relativ gross? Sind das 3- oder 3.5-Zimmer-Wohnungen? Kénnte man mehr
Wohnungen bauen, wenn es 1- oder 2-Zimmer-Wohnungen sind?

Herr Gemeindepréasident Urs Affolter: Katharina Schielke, mochten Sie die Antwort
geben betreffend dem zugrunde liegenden Wohnungsmix?
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Frau Katharina Schielke: Die Aufgabe war 2.5- und 3.5-Zimmer-Wohnungen zu pla-
nen und verteilen. 2.5-Zimmer-Wohnungen sind zwischen 60 und 75 m? gross, 3.5-
Zimmer-Wohnungen zwischen 80 und 95 m2. Die 100 m2-Einheiten, die wir dazu
gerechnet haben, sind die 6ffentlichen Flachen, die im Erdgeschoss verteilt werden
mussen. Die Aufgabe war 1/3 3.5-Zimmer-Wohnungen und 2/3 2.5-Zimmer-
Wohnungen zu planen.

Frau Ursula Gysi, Présidentin der Ortsblrger-Finanzkommission: Diese Aufgabe
kann aber im Rahmen der Diskussionen angepasst werden?

Frau Katharina Schielke: Auf jeden Fall.

Frau Ursula Gysi, Prasidentin der Ortsbiirger-Finanzkommission: Bei der Variante
Punkt wird 5-stéckig gebaut. Die Aussage war, dass im unteren Stock keine Woh-
nungen gemacht werden kénnen. Bei der Variante Punkt Gross haben Sie gesagt,
eventuell kénnte noch die Spitex eingemietet werden. Ist immer der unterste Stock
fir Gewerbe und nur die oberen Stockwerke flir Wohnnutzung geplant?

Frau Katharina Schielke: Baurechtlich dirfen keine Wohnraume, die geliiftet werden
mussen, wie zum Beispiel ein Schlafzimmer, zum Larm hin ausgerichtet werden.
Die Luftung hat immer zu einer larmabgewandten Seite zu erfolgen. Bei der Zeile
hat man mehr Platz fir die Platzierung des Gebaudes und der Anordnung der Woh-
nungen und dies kann auch im Erdgeschoss gewahrleistet werden. Beim Punkt ist
es aufgrund der Anordnung der Wohnungen bei 2 Wohnungen im Erdgeschoss
nicht moglich. Dies kénnte aber noch vertieft geprift werden. Wir haben aufgrund
der Lage angenommen, dass diese eher der Offentlichkeit zur Verfligung gestellt
werden.

Herr Hans Peter Fricker: Bei der Grossform ist durchgehend Wohnen geplant, auch
im Erdgeschoss. Bei den 100 m?, muss man beriicksichtigen, dass dies die Ge-
schossfladche und nicht die Mietflache ist. Es braucht auch noch Verkehrsflachen,
die abgezogen werden mussen.

Frau Ursula Gysi, Prasidentin der Ortsbiirger-Finanzkommission: Bei der Grossform
ist das alles zusammengebaut oder gibt es auch Durchgéange oder gibt es diese nur
im Keller fur die Technik?

Herr Hans Peter Fricker: Das haben wir noch nicht abschliessend diskutiert, da wir
die Flexibilitat wahren méchten. Aus Sicht des Verwaltungsrats, wéare diese Ldsung
mit der Grossform interessant. Auch dort gibt es Raum fiir Autonomie. Da muss
man sich in der Diskussion finden. Die Qualitat ist an diesem Standort sicherlich
besser als vorne an der Strasse. Aus dieser Sicht wére dies eine gute Lésung.

Herr Gemeindeprasident Urs Affolter: Diese Fragen missen alle im Vorprojekt ge-
klart werden.

Frau Ursula Gysi, Prasidentin der Ortsbiirger-Finanzkommission: Aber wir miissen
ja heute sagen, ob wir mit einem Vorprojekt weitermachen miissen. Deshalb muss
ich die Fragen jetzt stellen und nicht erst nach Erstellen des Vorprojekts.
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Herr Gemeindepréasident Urs Affolter: Ich wollte nur darauf hinweisen, dass véllig of-
fen ist, ob es geschlossen oder durchgangig geldst wird. Das kann im Rahmen des
Vorprojekts bestimmt werden.

Frau Rosmarie Béss: Ich sehe das aktuell bei meinen Eitern betreffend Parkplatz-
mdoglichkeiten. So wie ich das sehe gibt es direkt beim Spittel zum Beispiel keine
Parkplatze, man muss zum Holzacherweg. Das heisst also, man kann mit den Ein-
kaufen nicht direkt vors Haus fahren.

Herr Gemeindepréasident Urs Affolter: Zu den Parkplatzen mochte ich darauf hinwei-
sen, dass die Parkplatze der heutigen Alterssiedlung vorne angeordnet sind. Es
muss auch vom Gebdude weg parkiert werden. Dort kann man aber vors Gebaude
fahren und ausladen. Frau Schielke, kbnnen Sie zu diesem Punkt noch etwas sa-
gen?

Frau Katharina Schielke: Es ist so, dass wir die Parkplatzanordnung frei gelassen
haben bei der Variante beim Spittel. Es darf nur (ber den Holzacherweg und ent-
lang der bestehenden Geb&dude auf der Parzelle der Alterszentrum Suhrhard AG
zugefahren werden. Fir eine dauerhafte Parkierung ware das schwierig. Eine Vor-
fahrt zum Ausladen ware sicher moglich. Aber man misste wieder zuriickfahren
und dieses auf den Parkplatzen entlang des Holzacherwegs abstellen.

Frau Rosmarie Béss: Wenn man also ein Elektromobil hat, wiirde das im Regen
stehen. Das ist ja beim Leben in einer Alterswohnung der nachste Schritt, dass man
das Auto abgibt und ein Elektromobil kauft. Dafiir ist nichts vorgesehen.

Frau Katharina Schielke: Wir haben auch bezliglich Parkierung verschiedene Vari-
anten gepruft, aber so genau haben wir das nicht geplant. Man kdénnte aber die Pro-
jekte jeweils mit einer Tiefgarage versehen, das ist aber mit anderen Kosten ver-
bunden. So kénnte man natirlich gedeckte Parkplatze direkt beim Haus anbieten.

Frau Rosmarie Béss: Wenn eine Alterssiedlung fur noch nicht pflegebedirfte ge-
baut werden soll, ist das wichtig. Beim Spittel gibt es keine Parkplatze. Es ist nicht
vorgesehen, dass man direkt zum Gebaude fahren kann. Ich sehe das bei meinen
Eltern, ich hole diese vor der Tlire ab und sie haben ein Elektromobil.

Frau Katharina Schielke: Was meinen Sie mit Elektromobil?

Frau Rosmarie Béss: Ein kieines Fahrzeug, zum Beispiel ohne Dach, das aufgela-
den werden muss.

Herr Hans Peter Fricker: Ich weise nochmals daraufhin, das ist noch kein Projekt.
Der nachste Schritt ware die Projektierung. Es handelt sich um eine Machbarkeits-
studie, was man uberhaupt auf diesem Areal machen kann. Diese sehr wichtigen
Anliegen nehmen wir auf und werden wir berlicksichtigen. In der ndchsten Phase
wirden wir auch Spezialisten fir Wohnen im Alter beiziehen.

Frau Rosmarie Béss: Ich beflirchte einfach, dass es darauf hinauslauft, dass die Al-
terszentrum Suhrhard AG alles Gbernimmt. Zum Beispiel bei der gemeinsamen Va-
riante, dass dann die Verwaltung bei der Alterszentrum Suhrhard AG liegen wiirde.
Ist der von der Ortsbirgergemeinde gebaute Bau auch fiir die Ortsbiirgerinnen und
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Ortsbirger gedacht? Haben die Ortsbirgerinnen und Ortsblirger Prioritat fur diese
Wohnungen oder ist es eine Verwaltung, die nur das Beste herausholen will?

Herr Hans Peter Fricker: Es ist mir ein Anliegen, das hervorzuheben. Wir mochten
der Ortsbirgergemeinde nichts vorgeben. Die Ortsbiirgergemeinde bestimmt, ob es
eine Priorisierung gibt. Ob die Orisblrgergemeinde die Verwaltung selber oder iber
ein privates Immobilienbewirtschaftungsbiiro machen will, ist auch ihre Sache. Das
ist fir uns nicht wichtig. Wir stehen zur Verfligung, das ist nur ein Angebot. Uns ist
wichtig, dass die Alterswohnungen, Uber die schon lange gesprochen wird, jetzt rea-
lisiert werden kénnen. Es soll ein Angebot fiir Ortsbiirgerinnen und Ortsblirger aber
auch fur weitere Buchserinnen und Buchser zur Verfligung stehen. Wir méchten ei-
ne partnerschaftliche Bearbeitung des Projekts. Es soll eine Lésung gefunden wer-
den, auch fur die Parkplatze, die sowohl der Ortsbiirgergemeinde als auch der Al-
terszentrum Suhrhard AG dient. Die Partnerschaft auf Augenhohe ist uns sehr wich-

tig.

Herr Gemeindepréasident Urs Affolter: Gibt es noch weitere Fragen? Da dies nicht
der Fall scheint, bitten wir die beiden Architektinnen und Hans Peter Fricker den
Saal zu verlassen.

Diskussion

Herr Gemeindeprésident Urs Affolter: Ich mdchte nochmals daran erinnern, bisher
war es nicht mit Kosten verbunden, sondern lief Gber das Gesamtareal. Wenn wir
nun einen Schritt weitergehen, ist es mit Kosten verbunden.

Herr Leo Muller: Eine Konsultativabstimmung jetzt ist etwas schwierig. Zur Frage a
kdnnte ich sagen, ja sicher. Aber den Punkt b kann ich nicht beurteilen.

Herr Gemeindeprasident Urs Affolter: Zu Punkt a sagst du aus deiner Sicht ja. Zum
Punkt b kann man auch eine Grundsatzfrage stellen. Wenn man den nachsten
Schritt macht ist es nicht 100 % sicher, dass die ersten beiden Varianten realisierbar
sind. Dann kénnte man sagen, unter dem Vorbehalt, dass es realisiert werden kann,
wahlen wir eine der beiden. Oder man kdnnte zur Variante drei sagen, ob es eine
Variante ist oder Gberhaupt nicht in Frage kommt.

Herr Thomas Bdss: Miissen wir auf diesem Areal bauen? Wir haben ja noch andere
MdOglichkeiten, es gibt zum Beispiel noch das Land, das wir von Gottlieb Gysi ge-
kauft haben. Dort kdnnten wir eigenstéandig etwas aufstellen. Wir haben auch noch
den alten Werkhof, dort kdnnten wir auch etwas Eigenstandiges machen. Wollen wir
wirklich dort bauen? Vor 12 Jahren hatten wir ein Projekt als Ortsbiirgergemeinde,
das wir nicht realisieren konnten, da wir den Architekten, der den Neubau realisiert
hat, hatten nehmen mussen. Deshalb sind wir zuriickgetreten und haben gesagt, wir
wollen an einem anderen Ort bauen.

Herr Gemeindeprasident Urs Affolter: Das ist ja genau die Frage a. Grundsatzlich ja
oder nein.

Herr Leo Mdller: Ich bin der Meinung der Standort ist gegeben, das muss in der Na-
he der anderen Gebaude sein, die schon vorhanden sind.
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Herr Peter Mdller: Ich habe die Diskussion gehért, dass es ziemlich kompliziert ist.
Vorher hat man in diesem Kreis nie Uber so etwas diskutiert. Man hat wahrschein-
lich in der Kommission dariber gesprochen. Fur die meisten ist dies total etwas
Neues und wird einem fast irgendwie aufgezwungen. Ich finde es viel zu friih, be-
reits eine Abstimmung zu machen. Zuerst sollte man ohne Fachleute, sondern die
Personen die das Geld bringen, also die Ortsbiirgerinnen und Ortsblirger, informiert
werden. Missen wir das machen? Das ist nicht abgeklart und ich finde es nicht in
Ordnung, wenn wir jetzt Gber so etwas abstimmen.

Herr Gemeindeprésident Urs Affolter: Wir kdnnen gerne dariiber diskutieren ob jetzt
abgestimmt werden kann oder nicht. Es ist aber so, dass wir schon lange dar{iber
gesprochen haben. Sonja Flllemann hat euch mehrfach darliber informiert und
euch gesagt, dass wir es in die Ortsbiirgergemeindeversammlung bringen, wenn die
Studie vorliegt. Genau das haben wir jetzt gemacht. Uns vorzuwerfen, wir hatten
nicht informiert ist nicht in Ordnung. Es ist niemand unter Druck, man kann es auch
bis zur Sommer-Gemeindeversammiung zuriickstellen.

Herr Peter Muller: Wir sind wegen der Orisbiirgergemeindeversammlung hier und
nicht wegen diesem Thema, davon steht gar nichts in den Unterlagen oder nur ein
Satz.

Frau Sonja Fullemann, Prasidentin der Ortsbiirgerkommission: Dass wir die Konsul-
tativabstimmung heute durchfihren, erfolgt ja auf Anregung von Peter Miiller. Er hat
das mal an einer Gemeindeversammlung eingebracht und wir haben das gerne auf-
genommen. Wir méchten euren Puls fuhlen, aufzwingen mdchten wir nichts. Im Ge-
genteil, wir méchten euch auch nichts verkaufen. Wir mochten wissen, ob ihr das
méchtet oder nicht, an diesem Standort oder an einem anderen? Falls ein anderer
Standort gewunscht wird, musst ihr uns sagen, wie wir weiterfahren sollen.

Herr Marius Fedeli: Ich wirde beliebt machen, dass das Geschéft vertagt wird, im
Hinblick darauf, dass die heute prasentierten Unterlagen wichtige Inhalte haben. Ich
wirde das gerne nochmals genauer studieren und mir zu den Projekten Gedanken
machen. Ein weiterer Punkt ist die noch nicht genehmigte BNO. Ich bin nicht ein
grosser Freund davon, dass der Spittel abgerissen wird. Sollte der Kanton aber dem
zustimmen, wéren fur mich die Varianten eins und zwei auch méglich. Wenn der
Kanton sagt, der Spittel darf nicht abgerissen werden, bleibt aufgrund der heutigen
Prasentation nur noch eine Variante Ubrig. Ich bin daflir, dass man uns die Prasen-
tation zur Verfigung stellt und das Geschéft vertagt.

Frau Silvia Wathrich: In diesem Zusammenhang méchte ich gerne wissen, welche
Standortvarianten es Uberhaupt gibt. Wo haben wir noch Land, das wir nutzen
kénnten? Etwas, das zentraler im Dorf liegt, zum Beispiel.

Herr Gemeindeprasident Urs Affolter: Mir kommt spontan nur eine Variante in den
Sinn, die die Ortsbirgergemeinde selber im Griff hat. Das ist die Parzelle neben
Gottlieb Gysi, die wir erworben haben. Dort ist es grundsétzlich méglich, Wohnbau-
ten zu realisieren. Ob das ein guter Standort ist, musste geprift werden.

Frau Silvia Withrich: Haben wir im Zentrum keine Méglichkeit?
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Herr Gemeindeprésident Urs Affolter: Im Zentrum hat die Ortsbiirgergemeinde keine
Méglichkeit. Im Moment gibt es eine Parzelle im Besitz der Ortsbiirgergemeinde, wo
grundsatzlich Wohnen méglich ist, und das ist diese neben Gottlieb Gysi.

Herr Beat Spiess: Ich méchte mich zuerst fiir die Einbiirgerung bedanken und mich
dafir entschuldigen, dass ich mich schon &ussere. Zu Frage a: Kann mir jemand
sagen, was passieren wirde, wenn die Ortsbirgergemeinde nein sagen wirde zu
diesem Projekt? Wie ginge es dann weiter?

Frau Sonja Fillemann, Prasidentin der Ortsbiirgerkommission: Wenn ein nein
kommt zur Frage a, geht es zuriick auf Feld eins. Dann méchten wir von der Orts-
burgergemeindeversammlung wissen, ob noch altersgerechte Wohnungen gebaut
werden sollen oder nicht. Wenn ja, miissten wir alternative Standorte suchen. Ande-
re Mdglichkeiten, als das Land neben Gottlieb Gysi, weiss ich jetzt auch nicht, aber
da mussten wir uns Gedanken machen. Das wiirde es sicher verlangemn. Es wiirde
sicher einige Jahre langer dauern, bis die Ortsbilirgergemeinde altersgerechte Woh-
nungen machen kdnnte.

Herr Gemeindepréasident Urs Affolter: Man kdnnte sagen, die Sicht der Alterszent-
rum Suhrhard AG interessiert uns nicht. Sie haben Probleme mit den Alterswoh-
nungen, die tatséchlich ersetzt werden missen. Das ist das Problem des Verwal-
tungsrats. Mir ist bekannt, dass bereits Lésungen angedacht wurden, wie das geldst
werden kénnte. Vielleicht finanzieren sie es dann einfach nicht selber.

Herr Ernst Gysi: Zur Frage a ist fur mich personlich klar, wir miissen weiterfahren.
Den Standort finde ich gut, es muss zentral sein. Das Land neben Gottlieb Gysi mit
der Strasse dazwischen macht es kompliziert. Bei der Frage b habe ich Mlhe, mich
zu entscheiden. Ich habe die Prasentation aufgrund der Distanz zu wenig gesehen.
Nltzt es etwas, wenn ich zur Frage a ja sage, ihr aber nicht wisst, mit welchem Pro-
jekt es weitergehen soll?

Herr Gemeindeprasident Urs Affolter: Es ist nicht so, dass das gar nichts bringt. Das
ist eine Variante, die die Sicherheit bringt, dass wir weitermachen wollen, wir uns
aber noch nicht fir eine Variante entscheiden kénnen. Ich gehe davon aus, dass die
Genehmigung der BNO bis zu den Sommerferien vorliegt. Vielleicht liegt sie auch
schon im Mai vor und wir wissten es noch vor der Sommer-
Gemeindeversammiung. Das ware schon hilfreich. Man kénnte auch sagen, wir sind
grundsatzlich einverstanden und der Rest wird vertagt.

Herr Hansruedi Gurtner: Es geht mir auch so. Von der Machbarkeitsstudie hatten
wir keine Kenntnis. Die haben wir vorher nicht gesehen. Ich bin auch der Meinung,
dass wir die Frage b auf die Sommer-Gemeindeversammiung vertagen soliten. Zum
Punkt a kénnen wir grundsatzlich zustimmen.

Herr Gemeindeprasident Urs Affolter: Wir kénnten den Ortsbiirgerinnen und Orts-
blrgern die Prasentation zur Verfligung stellen.

Herr Hansruedi Gurtner: Damit hatten wir fir die Sommer-Gemeindeversammlung
eine Diskussionsgrundlage. Grundsétzlich kann man heute Abend entscheiden, ob
weitergefahren werden soll oder nicht.
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Frau Sonja Fallemann, Prasidentin der Ortsbiirgerkommission: Dann wéaren wir froh,
wenn aus der Versammlung ein Antrag kdme. Damit wir abstimmen kénnen und ei-
nen Schritt weitergehen kénnen.

Frau Rosmarie Béss: Ich habe noch eine Frage. Stimmen wir (iber den Punkt a ab,
ohne das Budget gesehen zu haben? Es geht um 7 Mio. Franken ohne das Budget
gesehen zu haben.

Herr Gemeindeprésident Urs Affolter: Uber Geld sprechen wir jetzt nicht.

Frau Rosmarie Béss: Wenn wir zu Punkt a ja sagen, geht es ja einen Schritt weiter.

Herr Gemeindeprésident Urs Affolter: Im Budget haben wir einen Betrag von
Fr. 80'000.-- fur den nachsten Schritt eingestellt. Das ist das einzige. Wenn es dann
zu einem spéteren Zeitpunkt bereit ist, gibt es eine ganz normale Kreditvoriage. Da-
von sind wir noch weit weg. Wenn man heute grundséatzlich ja sagt, aber die Frage
b vertagt, wird kein Geld ausgegeben. Dann warten wir bis zur Sommer-
Gemeindeversammlung. Erst wenn man dort sagt, bei welcher Variante ein Vorpro-
jekt erarbeitet werden soll, braucht es den Kredit, der im Budget eingestellt ist.

Herr Heinz Flllemann: Wenn wir jetzt zur Frage a ja sagen, dann haben wir den
Kredit im Budget noch nicht gebraucht. Das heisst, wir brauchen erst Geld, wenn wir
Uber die Frage b entschieden haben. Daflir haben wir die Fr. 80'000.-- im Budget
zur Verflgung. Dies betrifft die Frage a nicht. Aber flr die Frage b reicht das nicht
aus oder?

Herr Gemeindepréasident Urs Affolter: Wir haben Fr. 80'000.-- in der Investitions-
rechnung eingestellt. Fir ein Vorprojekt musste dies reichen.

Herr Hansruedi Gurtner: Ich stelle den Antrag, dass wir heute Abend dem Punkt a
zustimmen, den Punkt b streichen, den Ortsblrgerinnen und Ortsbiirgern die Unter-
lagen der Machbarkeitsstudie zur Verfligung stellen und an der Sommer-
Gemeindeversammlung Gber Punkt b abstimmen.

Frau Margrit Schar: Wir hatten viele Sitzungen mit der Alterszentrum Suhrhard AG.
Wir haben uns wirklich dariber Gedanken gemacht, ob dies etwas Gutes ist oder
nicht. Ich hatte am Anfang schlechte Gefiihle dem Altersheim gegeniiber, mein Va-
ter war dort in einer Wohnung, er hat die Kindigung mitgemacht, das wird nicht
mehr passieren. Wir Ortsblrgerinnen und Ortsbirger sollten dort mitmachen. Wir
kdénnen ja sagen, wir méchten es selber machen und miissen uns nicht dem Diktat
der AG unterordnen. Ich glaube, das ist wichtig. Wir haben es schon immer gesagt,
wir mochten Alterswohnungen. Wenn nicht jetzt, wann dann? Plétzlich gibt es uns
nicht mehr und es ist dann Aarau Buchs. Das misst ihr auch bedenken.

Abstimmung Uber den Antrag von Hansruedi Gurtner
Dem Antrag wird mit 41 : 1 Stimmen (bei 4 Enthaltungen) zugestimmt.
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Protokoll vom 26. Juni 2023

Die Finanzkommission hat das Protokoll der letzten Ortsblrgergemeindeversamm-
lung vom 26. Juni 2023 geprift und in Ordnung befunden.

Das Wort wird nicht verlangt.

Abstimmung

Das Protokoll der Ortsbiirgergemeindeversammliung vom 26. Juni 2023 wird ein-
stimmig genehmigt.

Dieser Beschluss ist endgultig.

Budget 2024
Die Ortsbirgerinnen und Ortsblrger besitzen ein gedrucktes Budget 2024.

Herr Gemeindeprasident Urs Affolter gibt zum Budget und zu den einzelnen
Budgetposten folgende Erlauterungen:

Onrtsbiirgerverwaltung:

Das Budget rechnet mit einem Ertragsiiberschuss von Fr. 294'400.--. Im 2023 war
ein Ertragstiberschuss von Fr. 352'100.-- budgetiert. Die Differenz ergibt sich, da wir
den Baurechtzins mit dem GEKAL verhandelt haben. Wir haben einen Ertrag von
rund Fr. 440'000.-- ins Auge gefasst. Wir wollten unsere eigene Verhandlungsposi-
tion aber nicht schwéchen, indem wir eine tiefere Zahl budgetieren. Ab 2024 erhal-
ten wir neue Fr. 388'000.-- Baurechtszins.

Verwaltungsliegenschaften:

Seit 1. Januar 2023 liegt die Zustandigkeit der Gebaude am Fabrikweg 19 inklusive
Gewéchshaus (ehemaliger Werkhof) bei der Ortsbiirgergemeinde. Die Liegenschaf-
ten sind voraussichtlich ab 1. Januar 2024 vollvermietet. Es resultieren Mieteinnah-
men von insgesamt Fr. 71'100.--. Patrick Bleuer teilte mir heute Abend noch mit, dass
der Betrag um Fr. 10'000.-- steigen wird, da mittlerweile auch das Gewachshaus ver-
mietet werden konnte. Wir kdnnen mit einem Ertrag von Fr. 81'000.-- rechnen. 2023
hatten wir Mieteinnahmen fiir das Gesamtareal von Fr. 21'000.--. Daher kénnen wir
eine deutliche Verbesserung realisieren.

Neugestaltung Budgetbroschiiren

Bisher hatten wir die kleinen, unférmigen Budgetbroschiiren, welche mehrfach mo-
niert worden ist, dass es nicht gut lesbar ist. Sonja Fillemann und Patrick Bleuer
haben nach einem Vorschlag einer Neugestaltung gesucht, welche die Budgetbro-
schlren moderner und lesbarer macht. Die Broschire kostet Fr. 7'500.--. Fiir dieses
Jahr haben wir ein Exemplar als Muster erstellen lassen. Wenn Sie der Meinung
sind, dass es gut ist so, dann werden wir es zukinftig so machen. Wenn Sie das
Gefuhl haben, dass das Muster véllig (ibertrieben ist, kann man wieder auf die alte
Version zuruckgreifen. Ich wiirde mir wiinschen, dass wir es auf diese Weise weiter-
fihren kénnten.
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Sanierung Friedhofweg

Der Friedhofweg soll im Jahre 2024 saniert werden. Die Kosten belaufen sich auf
total rund Fr. 35'000.-- und werden durch die Ortsbiirgergemeinden Buchs, Suhr
und Aarau gemeinsam getragen. Gottlieb Gysi hat das Thema Sanierung Friedhof-
weg vorgebracht. Es gab Abklarungen und man hat mit der Forstbetriebskommissi-
on daruber diskutiert. Die beiden anderen Ortsbirgergemeinden sind bereit, sich
daran zu beteiligen. Der Kostenanteil von Buchs betragt Fr. 17'000.--. Der Betrag flr
die Sanierung des Friedhofwegs ist so im Budget 2024 eingestellt.

Waldhiitte Suret:

Hier rechnet man mit einem Aufwandiberschuss von Fr. 12'900.--. Im Vorjahr wur-
den Fr. 30'900.-- budgetiert. Die Kosten fiir die Pellet-Heizung sind wieder budge-
tiert. Wir haben heute eine Olheizung, was umwelttechnisch nicht den heutigen
Normen entspricht. Daher haben wir nach einer neuen Lésung gesucht. Leider hat
sich bis jetzt keine vernilinftige Variante ergeben. Wir missen jetzt anders vorgehen
und einen Ingenieur beauftragen, der ein Projekt macht und uns zeigt, wie das wirk-
lich machbar ist. Die Kosten dafiir sind mit Fr. 5'000.-- budgetiert. Momentan ist es
warm in der Waldhutte, aber wir wollen die Sache nicht einfach fallen lassen.

Bundten/Pflanzgarten:

Ein Dauerbrennen in der Kommission seit Jahren sind die Biindten. Es haben sich
viele Leute mit dem Thema herumgeschlagen. Es herrscht nach wie vor immer wie-
der eine Unordnung und das Problem kann kaum in den Griff bekommen werden.
Buchs ist kein Einzelfall. An anderen Orten gibt es Organisationen, die die Biindten
verwalten. Jurg Lochinger und Patrick Bleuer haben das Projekt nun nochmals auf-
gearbeitet und verschiedene Massnahmen aufgezeigt. Einerseits muss die Verbin-
dungsbriicke saniert werden, dafiir sind Fr. 14'000.-- budgetiert. Andererseits méch-
te man das Areal auf mehreren Seiten einzaunen, um illegalen Deponien entgegen-
zuwirken. Als letztes mdchte man eine multilinguale Informationsveranstaltung und
Infobroschiiren machen, dass man alle Leute, auch diejenigen, welche unsere
Sprache nicht so gut verstehen, iber den Umgang mit Pflanzengarten informieren
kann. Danach mussen wir allenfalls zu scharferen Massnahmen greifen. Die Kosten
sind relativ hoch, wir haben in der Kommission intensiv diskutiert und haben gesagt,
dass wir den Budgetposten der Versammlung vorlegen méchten. Bei Uneinigkeiten
kdénnte man sich aussern.

Neuverhandlung Baurechtszins GEKAL.

Der Baurechtszins des GEKAL betrug bisher Fr. 200'000.--. Es wurde, dank Patrick
Bleuer, der massgeblich daran gearbeitet hat, intensiv verhandelt und es konnten
Fr. 188'000.-- mehr herausgeholt werden. Wir bekommen neu Fr. 388'000.--, das
sind 1.8 Millionen mehr in den nachsten 10 Jahren. Danach wird neu verhandelt.

Gewerbepark Steinachermattweq:

Diese Liegenschaft haben wir von der Implenia erworben. 2024 rechnen wir hier mit
Einnahmen und Ausgaben von Fr. 75'000.--. Die Einwohnergemeinde moéchte gerne
dort das regionale Betreibungsamt unterbringen. Von Seiten der Ortsbiirgergemein-
de wurde gesagt, wenn die Einwohnergemeinde es méchte, haiten wir es fiir sie
frei. Im Einwohnerrat wurde dieses Geschaft zurlickgewiesen. Wir werden das
nochmals dem Einwohnerrat vorlegen. Dann wird sich klaren, ob wir Mieterin wer-
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den der Ortsbiirgergemeinde oder ob das nicht so sein wird. Sollte es nicht realisiert
werden, kdnnen wird die Liegenschaft vermarkten. Wir sind Uberzeugt, dass wir gu-
te Mieterinnen oder Mieter finden werden und damit auch eine Situation erreichen
kénnen wie beim alten Werkhof, wo auch ein Gewinn erwirtschaftet werden kann.

Der Gemeindeprésident stellt das Budget abschnittsweise zur Diskussion.

Herr René Gysi: Wo liegt der Friedhofweg?

Herr Gemeindepréasident Urs Affolter: Das ist der Hauptweg, der zur Waldhitte
fohrt.

Abstimmung

Das vorliegende Budget 2024 wird einstimmig genehmigt.

Dieser Beschluss ist endgiltig.

Aufnahmen in das Ortsbiirgerrecht von Buchs AG

Folgende Personen ersuchen um Aufnahme ins Ortsbiirgerrecht:

a)

b)

die Eheleute

Kurt Germann, geb. 16. September 1965 in Scherzingen TG, Treuhander, von
Buchs AG und Hauptwil-Gottshaus TG, und

Elsbeth Schatzmann Germann, geb. 11. April 1963 in Aarau AG, Ergotherapeu-
tin, von Buchs AG, Lenzburg AG, Windisch AG und Hauptwil-Gottshaus TG

beide wohnhaft in Buchs, Larchenweg 7.

Herr Germann und Frau Schatzmann Germann wohnen seit 1. November 1997
in Buchs. Da sie seit mehr als 25 Jahren in Buchs leben, haben sie geméass § 8
des Reglements Uber den Erwerb des Orisbirgerrechts der Gemeinde Buchs
keine Einkaufssumme zu bezahlen.

die Eheleute

Anton Rudolf Siiess, geb. 29. November 1957 in Aarau AG, Betriebstkonom
HWYV, und

Rita Stess geb. Hachler, geb. 15. Juli 1962 in Menziken AG, Exportfachfrau,

beide von Buchs AG, Aarau AG und Schinznach AG, wohnhaft in Buchs, Obst-
gartenweg 7.

Die Eheleute Suiess-Héchler wohnen seit 1. Januar 1992 in Buchs. Da sie seit
mehr als 25 Jahren in Buchs leben, haben sie gemass § 8 des Reglements
Uber den Erwerb des Ortsblrgerrechts der Gemeinde Buchs keine Einkaufs-
summe zu bezahlen.
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c) Alfred Tanner, geb. 9. Marz 1959 in Schlossrued AG, Inventar-Verantwortlicher,
von Buchs AG und Dintikon AG, wohnhaft in Buchs, Bachstrasse 42a.

Herr Tanner wohnt seit 1. Juli 2002 in Buchs. Die Einkaufssumme betragt ge-
mass § 8 des Reglements Uiber den Erwerb des Ortsbiirgerrechts der Gemeinde
Buchs Fr. 200.--.

d) die Eheleute

Urs Konrad Truttmann, geb. 9. Marz 1980 in Baar ZG, Dipl. Maschinen-
Ingenieur, und

Christina Silvia Truttmann geb. Schmid, geb. 10. April 1978 in Garmisch-
Partenkirchen (Deutschland), Channel Managerin,

und ihre beiden minderjahrigen Kinder

David Noah Truttmann, geb. 13. Februar 2011 in Cham ZG, und

Lukas Eliah Truttmann, geb. 23. Dezember 2012 in Aarau AG,

alle von Buchs AG und Seelisberg UR, wohnhaft in Buchs, Mitteldorfstrasse 59.

Die Eheleute Truttmann-Schmid und der Sohn David Noah wohnen seit 1. Au-
gust 2011, der Sohn Lukas Eliah seit Geburt in Buchs. Die Einkaufssumme be-
tragt geméss § 8 des Reglements Uber den Erwerb des Ortsblirgerrechts der
Gemeinde Buchs Fr. 560.-- fuir die Eheleute Truttmann-Schmid. Die Einblrge-
rung der beiden minderjéhrigen Kinder ist gratis.

Die Gesuchstellenden besitzen die nétigen Voraussetzungen, um Ortsblrger zu wer-
den. lhre Gesuche wurden daher geméss § 5 des Reglements (iber den Erwerb des
Ortsburgerrechts der Gemeinde Buchs der Finanzkommission und der Ortsblirger-
kommission zur Stellungnahme unterbreitet. Sie befliirworten die Aufnahme in das
Ortsbiirgerrecht.

Das Wort wird nicht verlangt

Abstimmung

In Einzelabstimmungen werden einstimmig (bei 1 Enthaltung) ins Ortsbirgerrecht
von Buchs AG aufgenommen:

unentgeltlich:
a) Eheleute Kurt Germann und Elsbeth Schatzmann Germann

b) Eheleute Anton Rudolf und Rita Stess-Hachier
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gegen Entrichtung einer Einkaufssumme:

c) Alfred Tanner. Einkaufssumme Fr. 200.--

d) Eheleute Urs Konrad und Christina Silvia Truttmann-Schmid sowie die minder-
jahrigen Kinder David Noah und Lukas Eliah. Einkaufssumme Fr. 560.--

Diese Beschlisse sind endgiiltig.

Wahl eines Mitglieds der Finanzkommission fiir den Rest der laufenden Amisperio-
de 2022/2025 anstelle des auf 30. November 2023 zuriickgetretenen Martin Haber-
stich

Martin Haberstich ist seit dem 1. Januar 2006 Mitglied der Finanzkommission. Er
zieht per 30. November 2023 aus Buchs weg und hat daher als Mitglied der Finanz-
kommission demissioniert.

Als neues Mitglied fir den Rest der laufenden Amtsperiode 2022 - 2025 schlagen
der Gemeinderat und die Ortsbiirgerkommission

Hans Rudolf Gurtner, geb. 1967, Dipl. Ingenieur FH Maschinenbau, Lochmatt-
weg 37,

zur Wahl vor. Er ist bereit, diese Aufgabe zu Glbernehmen.

Die Wanhl ist offen durchzufthren.

Weitere Vorschldge werden auf Anfrage des Vorsitzenden nicht gemacht.

Hansruedi Gurtner wird in offener Abstimmung einstimmig als Mitglied der Finanz-
kommission fiir den Rest der laufenden Amtsperiode 2022/2025 gewahlt. Er erklart
mundlich die Annahme der Wahl. Hansruedi Gurtner wird von Gemeindeprasident
Urs Affolter in Pflicht genommen.

Verschiedenes und Umfrage

Frau Sonja Flllemann, Prasidentin der Ortsblrgerkommission: Zu den Terminen:
Am Samstag, 16. Dezember 2024 ist der traditionelle Weihnachtsbaumverkauf. Im
Buchser Boten, der heute im Briefkasten lag, steht, dass der Verkauf von 10.00 bis
12.00 Uhr stattfindet. Das war bis anhin so. Die Ortsbilirgerkommission hat sich En-
de November entschlossen, die Verkaufszeit zu kiirzen auf 11.30 Uhr, da zwischen
11.30 und 12.00 Uhr fast keine Weihnachtsbdume mehr verkauft wurden. Auf den
Flyern und im Landanzeiger konnte das noch korrigiert werden. Die nachste Orts-
burgerversammiung findet am Montag, 24. Juni 2024 statt. Wie gewohnt haben die
neuen Ortsburgerinnen und Ortsbiirger Nicole und Sandra Urban und Michaele und
Beat Spiess einen Zustupf an das heutige Znacht geleistet.

Nachdem das Wort nicht weiter verlangt wird, schliesst der Vorsitzende die Ver-
sammlung um 21.15 Uhr.



5033 Buchs, 21. Mai 2024

Dey Gemeindeprasident

Die Vize-Gemeindeschreiberin
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